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1.- ANTECEDENTES URBANISTICOS



1.~ Antecedentes Urbanisticos

El Plan Especial de Proteccidn y Reforma Inte

rior del Barrio de Cimadevilla, actualmente en tramita-

"

cidén, delimita la zona que denomina Zona de reestruc-

turacién urbana de ordenacidn particularizada 4: Anti--

guas Instalaciones " Ojeda .

Los limetes de dicha zona se establecen en los
planos 0Z2-1 y plano de Normativa General de las Zonas

de Ordenacidn Particularizada.

La zona comprende dos areas discontinuas que

se delimitan en leos planos indicados.
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Por un lado se incluye el inmueble n® 28 de
la C/ Artilleria y por otro el terreno y edificacidén si

tuada en la C/ Subida al Cerro s/n, quedan prefijados




en el cap. 2 de la memoria particularizada para dicha -
zona es decir, respetandose todo lo alli sefialado en =~

cuanto a: -

1.- Condiciones de uso
5% 2.- Condiciones de la edificacién
} 3.~ Condidiones de la ocupacién de la parcela por la

i edificacidn. -

f 4, - Condiciones de volumen y forma de los edificios
5.- Condiciones estdticas y formales
6.- Condiciones del espacio libre piblico

Se adjunta a continuacidén dichas condiciones
para su posterior analisis, y estudio comparativo con

(! la solucidbn propuesta.




1.— Condiciones de uso

1.

La edificacidn se califica con el uso de

Residencial Predominante.

2,
vivienda son
a)

b)

Sy

c)
d)

e)

£)

Los usos autorizados compatibles con la

los siguientes:

Uso Comercial en sus grados ML, MZ o M3.
Uso Industrial, en sus grados 10 y 11. En
caso de actividades comprendidas en el -
grado 11, sbdlo podran instalarse en plan-
éa baja, ocupando menos de 400 m  de super
ficie.

Uso de Oficinas, en sus grados 01, 02 y 03
Uso recreativo en sus grados J1 y J2.
Garaje-aparcamiento, en sus grados GZ, g3,
G4 y G5, disponiéndose s6lo en sdtano o
semisdétano, salvo talleres de reparaciones
que podran situarse en planta baja con una
superficie (til inferior a 300 me.

Dotacional, en todas sus clases.



3.- Se reservaran en planta/s bajo rasantes
( sdtano o semisdétano ) como minimo las plazas de apar
camiento exigidas por el Plan Especial para los diferep

tes usos.

En particular, se reserva como minimo una pla
4 . .
i; za por vivienda y por cada local dedicado a usos no co-

merciales.

No se establece superficie maxima destinada a
garaje/aparcamiento en plantas bajo rasante ( sotano &

semisdtano ).

O La totalidad de los terrenos y edificacidn si
tuados en la C/ de Subida al Cerro se califican como es-

pacio libre piblico, para su cesidén gratuita al Ayunta-

miento.




2.- Condiciones de la FEdificacidn

1.- CONDICIONES DE POSICION DE LOS EDIFICIOS

1.1.- Alineacidn exterior: 1la difinida en -

el Plano de Normativa de Caracteristi-
iﬁ cas de la Edificacidén, coincidente con
las alineaciones actuales a C/ Artille

ria y C/ de Subida al Cerro.

1.2.- Alineacién interior: la definida en -

el Plano de Normativa de Caracteristi-

cas de 1a Edificacidn.

1.3.- Fondo edificable maximo: el définido

por las alineaciones interiores, marca
das por una recta paralela a la alinea
cibn exterior a la C/ Artilleria y dis
"tante de ella 14 metros ( catorce ), ¥y
por una recta paralela a la alineaciodn

~exterior a la C/ Subida al Cerro y dig

tante de ella 7 metros ( siete ).
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3.- Condiciones de ocupacién de la parcela por la —

edificacidn

1.~ Superficie edificable sobre rasante: la

superficie edificable maxima sobre rasante serd de --—-
2.800 m® construidos ( dos mil ochocientos metros cua-

drados ).

2.—- Superficie ocupable bajo rasante: podré

ocupar bajo rasante la totalidad de la superficie de la
parcela del n? 28 de la C/ Artilleria, con destino a:
a) gafaje aparcamiento, con las reservas mi-
nimas obligatorias.
b) almacenes y servicios complementarios de
usos en planta baja.
¢) Instalaciones generales y servicios de -

los edificios.

3.— Procedimientc para el computo de la su-

perficie edificable sobre rasante.
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Se computarin integramente en la superficie
miAxima indicada de 2.800 m® construidos sobre rasante
los espacios construidos correspondientes a plantas ba-
ja, primera, segunda, tercera, cqarta y quinta, con in
dependencia de la cota de planta baja respecto a rasan-

te de acera.

No se computaran en esta superficie los espa
cios que pudieran ocuparse bajo cubierta inclinada, tan
to si se destinan a trasteros, instalaciones, etc, como
si se usan como piezas habitables unidas a la vivienda
de Gltima planta, en las condiciones establecidas en el

Plan Especial.

Tampoco se computardn en esa superficie méxi-
ma edificable los espacios de entreplanta en planta ba-
ja, siempre que no excedan de 250 m® en el conjunto del
edificio. A partir de esa cifra, la superficie de los
mismos cumputard a efectos de determinar la superficie

maxima edificable.
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No se computardn en dicha superficie edifica-

ble maxima cuerpos sobre cubierta, de caracter funcio -

nal u ornamental,

como torreones o similares.
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4.— . Condiciones de volumen v forma de los edificios

1.- Altura en nimero de plantas

a) Cuatro plantas (4) en el cuerpo de 7 m.
de fondo edificable con fachada a la C/
de Subida al Cerro.

b) Cinco plantas (5) en el cuerpo de 14 m.

de fondo. ;

2.— Altura en unidades métricas

En planta baja la altura libre minima serid de

3,60 m. La altura maxima se establecerd en el Fstudio

de Detalle, con el siguiente requisito: en cada una

de las dos fachadas a calles el forjado de piso de plan
ta primera se desarrollara en plano horizontal, admitién
dose un plano intermedio en chaflan. Se admite asimis
mo la disposicion del forjado de piso de planta primera
en dn sblo plano continuo horizontal, situa&o a una co-
ta de + 3 m. medida sobre nivel de acera en la mediang

ra con el edificio colindante en 1la Q/ de Subida al Ce-
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rro, no aplicidndose en ese caso el requisito de altura

libre ninima de 3,60 m.

Cuando la altura libre entre cota de piso de
planta baja y cara inferior de forjado de planta prime-
ra sea igual o superior a 5,25 m., podrd disponerse entre
planta, con las condiciones que se establecen para las

mismas.

3.— Entreplantas

Se autoriza entreplanta en planta baja con las

siguientes condiciones:

a) La altura libre total de planta baja seré
como minimo 5,25 m.

b) La superficie construida de entreplanta -
no podra exceder deil 50 % de la superficie
de planta baja.

c¢) Cumplimiento de los restantes requisitos



exigidos por el Plan General de Ordenaciodn

Urbana vy Ordenanzas Municipales Generales,

4,— Altura libre de pisc en plantas superio-
res
Lo Serd de 2,60 m. ( dos metros sesenta centime-
tros ).
5.— Altura de cornisa

Se definirad de acuerdo con uno de los siguien

tes criterios:

a) Con una linea horizontal continua en ambas

fachadas, a la C/ de Subida al Cerro, vy a

la C/ Artilleria.
b) Con dos lineas horizontales a diferente -
| cota, a cada una de las fachadas. En es

te caso se definird un cuerpo de enlace
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en el chaflan.

6.—- Patios

Tendran las dimensiones exigidas en el Plan
General de Ordenacidn Urbana, con una superficie minima

de 16 m”.

Debera disponerse obligatoriamente un patio

colindante con el edificio de la C/ Artilleria n® 26.

Los patios se cubriran al nivel del forjado

de piso de planta primera.

7.~ Cubierta

Sera inclinada, a dos aguas, con una pendien-—

te del 30 %.



El forjado de cubierta se definira a partir -
de la linea de cornisa ( cara superior del forjado de

techo de la ultima planta ), con la pendiehte citada.

En caso de disposicidén de un cuerpo en torredn
en chaflan, se definird su forma y de su cubierta en el

{} estudic de detalle.

8.~ Miradores

.

Se autorizan miradores volados en fachadas,
con las dimensiones y ordenacidén establecidas en el ~-

Plan Especial.



5.— Condiciones esteticas vy formales

Se aplicaran las condiciones estéticas y for-

males generales del Plan Especial, con las siguientes

especificaciones:

a)

b)

Se dispondra una linea de remate continua
horizontal, admitiéndose su interrupcion
ea el chaflin, mediante cuerpo en torredn
0 similar. Esta linea horizontal podré
difinirse mediante la cornisa 0 mediante
remate de peto.

Se efectuari una composicidén unitaria de
fachada, definiendo de forma vianculante
la organizacion de planta baja.

La composicidén de fachada se basara en -~
huecos de balcones sin veladizo, no admi-
tiendose los huecos de ventanas.

Se autoriza los miradores achaflanados,

con un maximo de cuatro miradores en la

fachada a la C/ Artilleria y dos en la [a



d)

e)

£)

chada a 1a C/ de Subida al Cerro.

Se autoriza la disposicién de un cuerpo -
;ndepenéientc on chaflan, admitiéndose su
definicidén con mirador volado, y su rema-
te mediante torredn o elemento arquitectd
nico u ornamental singular.

La cubierta se efectuarad con teja cerami-
ca curva o romana, prohibiéndose explici-
tamente Otros materiales.

En caso de disposicidn de buhardillas, se
ajustard a las condiciones establecidas -
en el Plan Especial.

En caso de no rematar el edificioc con pe-

to, se efectuard alero, con un vuelo mini

mo de 40 cms. realizado en hormigdn o pie
R

dra con molduracidn en disminucidn, con
un remate de anchura maxima de 8 cms., o
realizado con elementos metalicos.

Se prohibe efectuar el alero mediante vug

lo del forjado de techo de nltima planta

o de cubierta



6.- Condiciones del espacio libre pfblico

El Estudio de Detalle definira la forma, orga
nizacidn y acabados del espacio libre pablico, que se -
refleja en el Plano RZ4-1, de acuerdo con los sigulen

tes requisitos:

a) La pavimentacién podrd efectuarse en losa
de piedra caliza tradicional en los pavi;
mentos urbanos antiguos gijoneses, © en -
pavimento continuo de cuarzo-corinddén con
franjas u otros dibujos ocrnamentales en -
piedra caliza u otras losas de piedra, en
soluciones acordes con las utilizadas en
los espacios libres del Parque del Cerro

de Santa Catalina.

AT

b) Se admiten elementos construidos ligeros,
como pérgolas o estructuras cubiertas con
. materiales transparentes o translucidos
para su uso como area de estancia.

c) El mobiliario urbano serd en cualquier ca




so, acorde con el utilizado en el citado

Parque.

e
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2.— ORIGEN Y ESTADO ACTUAL



l1.- Origen y estado actual

La zona objeto de esté Estudio, se configura-
ba en un principio como una serie de propiedades que se
agrupan con objeto de Fonstruir las Instalaciones de —-
Frigorificos Ojeda. Con la construccidén del edificio
y en consecuencia con la correspondiente obtencidn de -
Licencia, se entienden agrupados los diversos solares,
que a partir de entoncen se configuran como un Unico 50
lar, donde se ubica la edificacion y que hoy, se delimi
ta como unidad de actuacidén a efectos de desarrollarlo

.

en el presente Estudio de Betalle.

Dichas propiedades se recojen segin las si --

guientes referencias registrales:

Friojeda y solar C/ Artilleria:

Formdo por adicidén de las siguientes propiedades:



1.- Inscrita en el tomo 380 de Gijén

9. _ Folio 116 finca numero 26.397, inscriccidn 42

- 83,85 m® - .
3.- Tomo 553, libro 377, folio 117 finca 96, 155,275 m”
4.- Tomo 553 libro 377 folio 206 finca 98, 170,105 m’
5.- Tomo 346 libro 225 folio 110 finca 4088, 171,68 m’
6.- Tomo 68 libro 45, folio 55 finca 1611, 85,65 m’
7.- Tomo 63, libro 41, folio 17 finca 72, 96,645 m’
8.~ Tomo 440, libro 282, folio 132, finca 6164, 41,37 m’
9.~ Tomo 440, libro 292, folio 135, finca 6165, 45,84 m’

CASA LLAMADA " LAS PIEZAS "

Casa llamada l; Piezas, radicante en Gijén, antiguamenta
destinada a almaceéen de-Artilleria, sita en Subida al Ce-
rro de Santa catalina nOmeros 1, 3 y 5, inscrita en el
Registro de la Propiedad al folio 24 del tomo 405 de Gi-

j6n, finca 17.212, inscripcion 142,

NOTA: Se adjunta como anexo, fotocopia de escritura y

de cesidn a COPETUR, S.A., del terrono llamado

Las Piezas’.-
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ANEXC 14

- 182300918

CLASE 78 inetiluio, 3-1.5-dohe.
' Ga 57 61- GUON
' NUMERO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS ===z=z=========

EN GIJON, a treinta de diciembre de mil novecientos
oéhenta e Yot T TR e e
Ante mi, JOSE LUiS RODRIGUEZ GARCIA ROBES, Notario—l

de egta villa, del llustre Colegio de Oviedo, ---------
srwzz=zzzzzssz=c===a= COMPARECEN: ===mz=x=zaz=ass==z=as==
DON CIPRIANO OJEéA PEREZ, mayor de edad, caszado, ve
cing de Gijon, con domicilié en Somio, Camino de Los P1i
nos.- Provisto de D.N.i., numero 10.704.310. ----------
Y DON JUSTC Q2JEDA ALONSO, mayor de edad , casade, v&
cino de Gijon, con demicilio en Somio, Camino de Los RO
hles.- Provisto de D.N.I., numero 14.090.310. ---------
INTERVIENEN en representacion de la compaiia mercen

til "HIJOS DE ANGEL OJEDA,S.A." domiciliada en Las Pal-
mas de Gran Canaria, Carretera del Rincon, numero 18, -
C.I.F. A-33600958, constituids por tiempo indefinido me

diante escritura autorizada por el Netario de Gijon Duon

e

Santiago Urias Moran, con fecha 13 de marzo de 1.926, -
hablendose adaptado ggs Estatutos a la Ley de Socledades
'Aponimaa, por Qscritqfa de 20 de julio de 1954, ante el
Notario de Gijon Don Jose Anéonio Cilanfuegos, modifica-
ds por otras pésteriofes e inscritas en &l Registro Maer-
cantil de Las Palmas de Gran Canarla al follo 166, to--

mo 585 General de Sociedades, nf 368 de la Secclidén 34 -

o
B



hoja 6.421, inscripcion 28. ~-------e----o-mmmsoeonooo-

Darivan su represantacion para.este scto de:los ---

acuerdos tomados por unanimidad en la Junta General ~---
Extraordinaria de Acclonistas celebrada el dia siete --
de noviembre del presente aflo, segun consta en la certi .
ficacion que obra unida a la escritura que con la pre--
sente se com;lementa. —————————————————————————————————
Les conozco, Y teniendo a mi juicio, segun iptervie-
nen, la capacidad legal necesaria para otorgar la pre--
sente escritura de COMPLEMENTO DE OTRA DE AUMENTO Y RE-
DUCCION DE CAPITAL SOCIAL y MODIFICACION DE ESTATUTOS,—.
Xxxmaaazszasanssasazzazs EXPONEN: ==zwazzazaaxzasazaazzas
I.- Que mediante escritura autorizada por el Notario
de Madrid Doh Angel Beneitez-Donoso Cuesta, el dia ----
guince de diciembre de mil novecientos ochenta y ocho, -
numecto 2.637.de protocolo, se redujo el capital social-
de "HIJOS DE ANGEL OQJEDA,S.A.", amortizandose como con-
secuencia de ello, entre otras, cincuenta y dos mil ac-
ciones, numeros 460.001 al 512.000, pertenecientes a la
Compafia Mercantil *"COPETUR,S.A.",. por importe de vein-
tiseis millones de pesetaé, nominales y efectivas, ad--
judicandosele para su pago los bienes inmuebles gsituados
en Gijon {Astucias) calle Artilleria, numeros 30 y 40,-
por Lgual valor. s--e----eososososooommSo ot n T T T TT T T
IT.- Que. en licha escritura se omitio invo%untaria~'
mente describic los bienes adjudicados a “COPETUR;S.A."
pér 1o gue mhn;a por:la presente, los senores compare- -
cient@s subsanando la omision dicha, consignan la Ades- -

cripeion de los rafarcidos inmueblas, que cos la siguiens



Inscrita al tomo 553, libro 377, folio 117, finca 96.

‘Librg-de cargas y de arrendamiento. -------"""""°"7°~
ITI.- Una casa de piso alto con la parte de jardin-

que por la parte trasera le pertenece, sita en la calle
de la Artilleria, de-cuya calle lleva el numero cuaren-
ta y cuatro moderno, antiguamente llevaba el treinta y-
cuatro, de la manzana ciento éuatro, mide veintiun pies
de frente por cuarenta .y tres de fondo, gque forman un -
solar de novecientos tres pies cuadrados equivalentes a
setenta metros ciento ¢inco decimetros cuadrados. Linda
al Poniente que es su entrada- con dicha calle de la Ar-
rilleria, 1la medianeria izquierda entrando con casa de-
pa placida Suarez Solaq, derecha con casa de don fran--
cisco Fernandez Y pOT el testero © sea gu trasera, con-
prado de los herederos de don Modesto Rodriguez. =------
inscrita al tomo 553, libro 377, folio 206, finca 97
Libre de cargas y de arrendamiento. -----"""""°"°°7°

Iv. - Casa sefialada con el numeroc cuarenza Y selis-

de la calle de la Artilleria de esta villa, ¢= dos pi--
sps con guardilla Y patio por su parte trasess, ocupan-
casa y patio ciento setenta y un metros sesenta y ocho-
centimetros cuadrados. Linda la medianeria izguierda eﬁ
trando, casa de U8 Placids Suarez Solar, dececha, casa
y huerta que fue de D& Joaquina Sanchez AndriiE,‘y es~--
palda, prado de los hijos de Don Fernando Ye.les y Da -
sabina Rodriguez.- Grayada con un aniversac-.~ €N la pa-
rroquial de esté villa el primero de Enero ~= cada ano-
y por el gue sezpagan treinta y silete pesetes cincuenta
centimos. -----°° ° S

Inscrita al tomo 346, libro 225, folio 1.7, finca --

1¢flOY’
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I.-Finca urbana secfialada con al numero trelanta de la--
manzana ciento cuatro de la calle de 1la Artilleriai en-
Gijon, compuesta, segun su titulo, de planta baja, piso
vy atico; en la actualidad, por demolicién de la edifica
cion en ella existente, forma un solar.- Mide ochenta y
tres metros ochenta y cinco decimetros cuadrados: y lin
éa; a1 frente, con la citada calle; derecha entrando,--
de Laureano vina; izguierda y espalda, de Francisco Fer
ﬁandez. ——-—-——«—-—-—--—---——————-—; ———————————————————

Inscrita en el ‘tomo 380 de Gijon n2 2, folio 116, -
finca numero 26.397, inscripcién 4d. ---------=mo -
libre de cargas y de arrendamiento. ----------"""7"
Adquirida por compra a Dofa aracell Lucinda Montoto
taso, en escritura de 30 de marzo de 1.982, ante el No-
tario de Gijon Don Julian Acle Santiago. --------—-=---"-

IT. - Una casa de dos pisos altos dividida en dos vi--
viendas sita en la calle de la Artilleria, de Gijon, --
de la gue lleva los numeros cuarenta y cuarenta y Qos,—
antiguamente llevaba el treinta y dos de la manzana ---
ciento cuatro, con el jardin. que la corresponde a8 su --
parte trasera; mide cuarenta y seis pies de frente por-
cuarenta y cinco de fondo, que forman una superficie de
dos mil setenta pies cuadrados, equivalentes a ciento -
cincuenta y cinco metros doscientos setenta y cinco de- -
Fimetros cuadrados.-Linda al poniente o entrada, €07 di

cha calle de la Artilleria, izguierda entrando con ¢asa

de don Francisco Fernandez Sanchez, derecha entrando, -

otra del Marques de San Esteban y huerta de D. Laureano
de la Vina y por el testero o sca su parte trasera, con

el prado de los herederos de Don Modesto Rodriguez. ---
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CLASE 72

V. - Casa numero cuarenta y ocho de la migma calle-
de la Artilleria, manzana, ciento‘cgatro, de piso terre
no, principal y guardilla, mide novecientos veintidos -
pies y medio o sean ochenta y cinco metros sesenta y --
¢inco centimétros cuadrados, Linda por la medianeria iz
guierda entrando, con casa de D. Santiago Frano, derecha,
D28 Maria Josefa Romero y por el Oriente que e3 hacia la
sarte de atras con calleja llamada de la Garita. ------=

Iinscrita al tomo 68, libro 45, folio 55, finca 1611.

Libre de cargas y de arrendamiento. ---------=="""<

VI.- Casa numero cincuenta moderno y cuarenta anti
guo de la calle de la Artilleria; de esta villa de Gi--
ién en la manzana ciento cuatro, es de planta baja y --
piso alto; mide por el frente veinticinco pies y cua---
renta y dos de fondo, o sean mil cincuenta pies cuadra-
dos, © sean noventa y seis metros seiacientos cuarenta-
Yy cingo mili&etros cuadrados. Linda, por su freﬁte o --
enfra@a, conAdiCha calle de la Artilleria, derecha en--
Erqdbi con casa de herederos de DA Maria Lopez, iz----
quier&a, con 'a subida a Santa Catalina, y espalda, --
con callejdon o boguete de la Garita., --------------"77°

Inscrita al tomo 63, libro 41, folio 17, finca 72.--
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Libre de cargas y de arrendamiento. ----------=----

VII.- Una-casita.baja sgﬁalada con el numero:uno, -

sita en la calleja nombrada Bogquete de la Garita, ba---

rrio de Cimadevilla, en la esguina Norte del prado de la
Subida a Santa Catalina, con el que confina; mide esta-
casa quinientgs treinta y siete pies superficiales o --
cuarenta y un metros treinta y siete centimetros cua---
drados, tiene la entrada por dicha calleja Boquete de -
la Garita, y linda: por la derecha entrando con otra --
casita gue a continuaéion se describira,-por la izquier
da con el camino de ia gsubida al cerro de Santa Catalina
y de servicio de un prado propio de D& Consuelo Valdés-
vy los herederes de D4 Sabina Rodriguez, Yy por la espal-
da, confina:pén este prado. --=-=--------ooemo———osom oo

inscrita al tomo 440, libro 282, folio 132, finca --

Libre de cargas y de arrendamiento. e

VII1I.- Otra casita baja senalada con el numero dos -
de dicha calleja Boguete de la Garita, mide guinientos-
treinta y siete pies o cuarenta y un metros treinta y -
siete centimetros cuadrados; y linda, al Norte o iz----
guierda entrando, con la casita anterior; al Oeste, gque
es la entrada con dicha calle, derecha © Sur, casa Yy =-
nuerta de Don Jnse Ramon Canal, y por la ‘espalda o Este
prado de D% Censuelo Valdes y de las hijas y herederas-
de D3 Sabina Rodrlguéz. ————————————————————————————— ol

Inscrita al tomo 440, libro 292, folio 135, finca --

Libre de cargas y de orrendamiento, -»-----=---"77777
X, - Une parcela de torreno sita enoesld villa, en

Ya subida a Sants Tataling, gue mide cuarventa y cineo -



metros ochenta y cuatro decimetros cuadrados, colindan-

\ ‘te con la casa descrita numero cincuenta de la calle --

!

Artilleria, adguirida por Don Justo Ojeda del Ilustre
Ayuntamiento de esta villa, ----------==------ommmEETs =
No consta su descripcion. mememmceoommmmommommmm e
carece de inscripcion en el Registro. -----=--------
Libre de cargas y de arrendamiento. -----------=""" -
'Tédos los inmuebles descritos bajo lés numercs 11 a
I1X, inclusives, estan sitos en esta villa-de Gijon, y -
forman en la realidad fisica una sola fiﬁca sefalada --
hoy con el numero cuarenta de la calle de la Artilleria.
Pertenecen a HIJOS DE ANGEL QJEDA,S.A., por aporta-
cion de sus socios, segun resulta de la escritura de --
constitucion de fecha 13 de ﬁarzo de 1926, ante el Nota
rio de Gijon Don Santiago Urias y Moran., ----==-------~-
Asi lootorgan los comaprecienfes a guienes leo asta
escritura y advertidos de su derecho a leerla por ai, -
la apfueban y firman conmigo, Notario, que doy fe de su
contenido, extendido en dos pliegos de septima clase,
serie 1B, numevros 2.297.933 y el presente. Estén las --
firmas de los sefiores comparecientes.= Signado: José --
Luis Rodriguez Garcf{a-Robés.= Rubricados y sellado.----
COGNCUERDA con su original anotado con la saca
de esta copia que para la sociedad representada extien-
do en dos pliegos de clase 7%, serie 1B,ndmeros 2300918

y el presente gue signo y firmo, en Gijén, el mismo dia
de su otorgamiento., BOY FE.=
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ANEXO 2°

oI, R. ARVARGOMZALEZ, 5

.%wzaﬁifffamkz Grrediibirecoc & 54 .
. N Apartade Correos 259

Teléfone 34 21C1

GIJON
COPETUR, S.A. .
GIJON.-
A la atencién de D. Cipriano 0jeda Pérez Gijén, 19 de Junio de 1.989

Muy Sr. nuestro:

De acuerdo con lo due tenemos convenido, "Inmobilia-
ria Cantébrica, S.A.", en s3u condicién de titular Registral
del terreno_denominado n,AS PIEZAS'", site en la subida al Cerro
de Santa Catalina, nomero 1,3 ¥ 5, le autoriza, con caracter
irrevocable, para que &sa Sociedad pueda suscribir cuantos documen-
tos sean precisos, con el Ayuntamiento, al objetdb de vender,
ceder o transmitir, en cualquier forma valida en derecho, 7
en el precio y condiciones que aestablezca, a dicha Corporacién’
Local, la mencionada finca "LAS PIEZAS".

Y para que conste y surta los efectos legales
procedentes ante el Ayuntamiento de Gijén, le expedimos la presente.

FDO: JUSTO OJEDA ALONSO
APODERADO GENERAL




En la actualidad y en lo relativo a las consi
deraciones hechas sobre las edificaciones existentes,
se han calificado por el Plan Especial de proteccidn-y
Reforma Interior dél Barrio de Cimadevilla; como fue-
ra de ordenacion, distinguiendonos dos grados:
Demoler y sustituir con
Frigorifico Ojeda F.S.: reordenacidn volumetrica y
gsin incremento de altura.-
Demoler sin sustituir para
Nave de almacenamiento F.D.: <creacidén de espacios 1i -

( en C/ Subida al Cerro ) bres.-



3.- FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE



3.- TFinalidad del Estudio de Detalle

3.1.- Reajuste de alineaciones y rasantes

Partiendo de las alineaciones y rasantes se-
faladas en el Plan Especial de Proteccidén y Reforma Ip
terior del barrio de Cimadevilla se respeta, la misma
alineacidn exterior en ambag calles de C/ subida al Ce

rro y €/ la Artilleria.

.

Unicamente se plantea un ligerc reajuste en
la esquina conformada por ambas calles; segin se pue-
de apreciar en el plano correspondiente n® 7, ya que -
se plantea una esquina curva, en vez de achaflanada,
pero siempre quedando la alineaciodn, por debajo del 1i
mite maximo establecido en el correspondiente Plan Par

cial.



VAl

Quedan asi configuradas las alineaciones co-

rrespondientes:

t

A C/ Subida al Cerro: 16,8 Ml. en prolonga-

cibn-de linea de fachada de la edificacidn.

colindante.

- A C/ La Artilleria: 38,9 Ml. en prolongacidn
de la linea de fachada de la edificacidn co-
lindante.

-~ En la esquina de ambas calles: 9,40 ML. en

desarrollo curvo, tangente a ambas calles.

¥n relacidon a las alineaciones interiores,
se respetan las marcadas en el mencionado Plan; ya -
que segin se comparard en el correspondiente apartado
de la presente memoria, las alineaciones definitivas
respetan las iniciales sefialadas, conforme al fondo -
edificable maximo de cada calle. ( 14 m a C/ Artilleria
y 7 m. a C/ Subida al Cerro ), con excepcidén de los -
quiebros producidos por el entronque con la configura-

cién curva de los nucleos de conunicaciones.



S

Por 0ltimo v en relacién a las rasantes se
respeta en su totalidad las rasantes existentes en la
actualidad, en ambas celles, segin se puede contemplar
en el plano n? 9, que recojen el trazado de lineas -
principales a los que e deben de ajustar los respec-—.

tivos alzados.



3.2.- Ordenacidn de volumenes

Una vez definidas las alineaciones exterio-
res e interiores, segln se ha descrito en el apartado
anterior, nos encontramos con dos parametros urbanis-
ticos que condicionan el volumen a2 ordenar; por un la

do:

+ . + 3 - - :
- la superficie maxima edificable sobre rasante de

2.800 m’.

- el nfimeroc de plantas maximo: S5 Plantas a €/ Artille

ria.
4 Plantas a C/ Subida

al Cerro.

En el planteamiento que se refleja en los
planos 9 y 10, se respeta dicho nimero de plantas asi
como se llega al tope de edificabilidad permitido, --
( 2.800 m”* sin computar entreplantas y buhardillas;

conforme a lo indicado en el Plan Especial ).



Por otra parte y tal como se indica en el
apartado 3.3.2 de la memoria particularizada de la zo

na, se establece en el presente Estudio de Detalle la

altura -maxima que es:

s

- C/ Subida al Cerro: 13,30 m. ( en medianera )
- C/ Artilleria: 17,5 m. ( en centro )
- Esquina: 20,1 m. ( en medianera )

segln se recoje en el plano n? 9.

+

Por Gltimo se indica, que dada la disposi -
cidén acordada., no se hace necegarioel ubicar patios -
en los volumenes disefiados, ya que, por el ancho de
sus crujias, permite que la iluminacién y ventilacion
sea barrida en su totalidad por las alineaciones exte
riores e interiores. Por otra parte dado el fondo
edificable planteado, no se sobrepasa la edificabili-

dad proxima permitida.



3.3.- Condiciones fiijadas entre colindantes

En la memoria justificativa del Plan, se -
menciona en el apartado 3.3.6, que debera disponerse
obligatoriamente un patio colindante con el edificio

de la C/ Artilleria n? 26,

Sin embargo, dado que- el solar de C/ Arti -
lleria n? 26, ha pasado a formar parte de la misma -
propiedad, vy de cara a la mejor solucidén arquitectoni
ca asl como mejor configuracidén del paisaje urbano se
plantea, si bien este soclar no se encuentra incluido
en dicha unidad de actuacidén, la propuesta de que su
construccidén sea conjunta y simultanea a la del area

objeto de Estudio.

Para ello se indica en el plano n? & un -—-

anexo " a este Estudioc de Devralle; donde se plantea

dicha actuacion y desarrollo conjunto.



En vista de lo anteriormente expuesto y que
por lo tanto, al pasar a ser de una unica propiedad,
la colindancia desaparece, deja de tener sentido por

- tt

tanto, el planteamiento del A

patio colindante

En la solucibén que se proponé, tal y como -

se explicd en el apartado anterior, no se hace necesa

.
&
;‘J

rio dotar al volumen propuesto de paties, ya que por
otra. parte se respetan todos los parametros urbanisti
cos tal y como se justifica en el apartado correspon-

diente.




3.4,- Tratamiento de espacios libres

Con la solucidbén propuesta en base a las di-
rectricies contenidas en el Plan nos encontramos en 2

espacios libres de edificacion:

1.- Espacio libre del interior de la manza
na de uso privado.

2.~ Espacio libre pidblico sito en la anti-
gua nave de almacenamiento en la calle

[y

de Subida al Cerro. ( plano RZ4-1 ).

A) Hablemos de sefilalar que en relacion al

espacio libre interior de uso privado, el tratamiento

se desarrollarid en el correspondiente proyecto de edi
C ; ficacidn, si bien ya desde este Estudio de Detalle se
plantea como directrices generales que su tratamiento

permita la estancia de personas, en especial de ninos,

B) En cuanto al espacio libre piblico y ?




tal como indica el apartado 4 del cap. 2 de
la memoria particularizada de la zona se definen los

siguientes requisitos:

B.1.- FORMA.
Circular con el mismo centro que la

curva de 1la edificacidn

€

B.2.—- ORGANIZACION
Elementos configuradores del espacio
Doble bancada creando dés espacios,
uno superior para’ la contemplacidn
del mar, y uno inferior, al sur, -
resguardado de este para la contem-
placién soleada de la existencia.

PAVIMENTACION

B.3.- ACABADOGS

Piedra caliza colocada a modo de -~

adoquin en forma circular.
MOBILIARIO URBANO
B.4.~ Esta;é configurado por bancos de
piedra integrados en el pavimento.
Una peana serviré de base a una fu-

tura -escultura metalica.



4 .- ESTUDIO COMPARATIVO DE LA SOLUCION
Y JUSTIFICACION DE LOS bETERMINANTES

PREVISTOS EN EL PLAN ESPECIAL



No olvidemos gque si bien el objeto de este

Estudio de Detalle, es establecer y ajustar las ali -

neaciones y rasantes seflaladas en el Plan Especial de

Proteccibén y Reforma del barrio de Cimadevilla, asi -

como ordenar los volumenes segin las especificaciones
i w

alli recogidas; en ningin caso este Estudio de deta-—

lle, podréd contradecir los paramentos _definidos en el

Plan Especial.

Por ello, pasamos a enumerar los aspectos
alli sefialados’, con la justificacidn correspondiente
de haberse ajustado al mismo el presente Estudio de

Detalle.

l1.— Ambito de actuacidn: Se respeta el se

fialado en el Plan Especial para la zona 4; si bien

se anexiona el solar colindante en C/ Artilleria.

2.- Se destina a Espaciec libre de uso pi -

blico la antigua nave de almacenamiento, calificada



T,

por el Plan con F.D.
7
3.~ Se respeta el limite maximo de alinea-
ciébn exterior, quedando por dentro la esquina al ajus °
tar el chaflan por semicirculo. Se plantea un vuelo

a partir del forjado de planta 12 de 20 cm.

4.~ Se respeta el fondo edificable mdximo
de 14 m. a C/ Artilleria y 7 m. a C/ Subida al Cerro
ya que alcanza dicha cota a partir de planta 12 que-
dandose en 13,§Om. y 6,80 m. respectivamente en plan-

ta baja.

5.- BSe respeta el nimero de plantas maximo
a cada calle, ya que se situan de la siguiente forma:
- C/ Artilleria, 5 plantas siendo el mdximo
5 plantas.
- G/ Subida al cerro, 4 plantas siendo el -
Améximond plantas.
- Esquina 4 plantas mas elemento singular

6.~ Las alturas libres son las siguientes:



- Altura libre de piso de planta baja varia
ble siendo el minimo de 3 m.
| - altura libre de piso de ﬁlanta baja con
en?replanta ( 50 %Z de la superficie total ) variable
siendo el miﬁimo de 5125 m.

- Altura libre de plantas superiores 2,70

siendo lo sefialado en el Plan Especial de 2,60 nm,

7.— En los alzados y en lo concerniente a
las condiciones estéticas y formales se han recogido
las siguientes indicaciones del Plan Especial:

Composicidn unitaria de fachada, es la cla-
ve del proyecto, se trata de componer en la totalidad
un-mirador corrido, que vuele 20 cm. con respecto a -
la base, coincidente esta, con la alineacidén de la ca
1le. Se preteﬁde con este mirador dar un caracter,
buscar la etereidad del edificio, para que sin perder

su potencia aparezca en el fondo como un "

barco vara
do " en el que las nubes y el cielo se reflejen fun -

diendose el edificio, la ciudad y su entorno.



Linea de remate horizontal, como nos Ccogemos

a la altura minima permitida de Planta Baja de 3 mts.

en la C/ de Subida al Cerro una linea horizontal base
del miradox. Esta linea se repite al llegar a 1as

cuatro alturas formando un remate de peto, continuo ¥y

horinzontal compuesto por el propio mirador. La quin
ta altura de la calle Artilleria, forma un cuerpo in-

1" 3]

de pendiente retranqueado es el Castillo de proa

a popa del barco, en material reflectante ( plaqueta

vitrificada ).

No se plantean huecos de ventana a las fa -

chadas principales.

Se plantea un hueco en chaflan por encima

"

del volumen del Castillo " a modo de enorme chimenea,

que servird de apoyo a antenas y cabios.

La cubierta del cuarto mas alto, sera a dos



aguas y se realizara en teja roja.

8.- En cuanto al espacio espacio libre pl-—
blico, se ha respetado todo lo seflalado en el Flan Es

pecial, tal y como se indica en el apartado 3.4.2 de

la presente Memoria.

9.—- Por ultimo y en relacidén a la edifica-
bilidad, se justifica segin cuadro ,adjunto gue se re-
cogea su vez en el plano n? 9. Es de sefialar que la
edificabilidad correspondiente a bﬁhardilla, entreplan

tas y bajo rasante no estan comprendidas en este pun-

to.
ZONA PARTICULARTZADA 4 | SOLAR ANEXO TOTAL
PB 596,29 81,42 677,71
PL 608,21 8,6 620,81
EDTFICABILIDAD | PII © 608,21 82,6 690,81
PROPUESTA PIIT 608,21 82,6 690,81
PIV < 379,08 82,6 461,68
TOTAL 2,800 | 411,82 3.211,82




£

5.

CONCLUSIONES Y SISTEMA DE GESTION

Fl



Indicabamos ya, en el apartado 1 de la pre-
sente Memoria, gque al pertenercer todo el suelo obje-
to gel pré;ente Estudio a una unica Propiedad, era -
conclusién inmediata, la de sert ejecutado dicho Estu-
dio de detalie mediante la iniciativa directé de di -

cha Propiedad, segin el precedimiento previsto en la

Ley del Suelo y sus reglamentos.

" Por otra parte, el Plan Especial indica en
1a seccidn 1, que el Estudio de Detglle, comprenderé
los aspectos eiigidos en el cap. 3 del titulo II del
Plén Especial, esté capitulo se refiere igualmente,
al sistema previsto de actuacidn, que eﬁ el.caso de
haber sidb mas de una propiedad hubiera 1levado al -
sistema de compensacidn, con la consiguiente formacidn
de la Junta de compensacibén a no ser que fuese una -
dnica Propiedad, que es nuestro caso y Qque por tanto

nos conduce a un sistema de iniciativa directa de la

Propiedad, tal y como habiamos apuntado con anteriori

dad.



Por Gltimo y como concludién final del pre-
sente Estudio de detalle, indicamos que una vez apro-

. -~
bado el mismo, tras oportunos tramites recogidos en

la Ley del Suelo y sus Reglamentos, la actuacién a se
guir, es en.primer lugar, solicitar L@cencia de dbras
de Derribo de las acéhales edificaciones y en segundo
lugar se solicita?é Licencia al correspondiente pro -
yecto de edificacidn, que comprenderd a su vez, la ur
banizacion del area delimitada en los planos 0Z4-3 y
RZ4-1 del Plan Especial, con caracter de espacio libre

publico, y que serd cedido gratuitamente al Ayuntamien

N -
to, una vez urbanizado.

Gijén, Junio de 1989

R LEC
cﬁ’ﬂé“jcwﬂwu

L ARQUITEE
LA PROPTEDAD DE AST(Rpg ET® ARQUITECTO

b

” VISADo|

Fdo. INMOBILIARIA ASTI, S.A. Fdo.- Juan Balenciaga
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